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Wraz z moim zespotem udatem sie ostatnio w podréz po kilku chinskich miastach, aby przyjrze¢ sie z bliska
tamtejszym warunkom ekonomicznym oraz porozmawiac z przedstawicielami zarzadéw spétek o lokalnym
klimacie biznesowym. Oto méj raport z wizyty w potozonych w potudniowo-wschodniej cze$ci Chin miastach
Nanning i Guiyang.

Nanning

W podréz z Shenzhen do Nanning udaliSmy sie pociggiem duzych predkosci, z kilkoma przystankami posrednimi.
Nasza wizyta w Nanning zbiegta sie z dniem najwiekszych internetowych wyprzedazy w roku, czyli ,,Dniem
Singla”, ktérego nazwa pochodzi od jedynek sktadajgcych sie na date 11 listopada. Z handlowego punktu
widzenia, Dzief Singla to odpowiednik ,,Cyberponiedziatku” w Stanach Zjednoczonych, przypadajgcego zaraz po
listopadowym Swiecie Dziekczynienia. W obydwu przypadkach te dni s okazja dla sklepéw internetowych, by
kusi¢ klientéw duzymi znizkami i atrakcyjnymi promocjami. Biorgc pod uwage potezne obroty handlu w
Internecie, przypuszczatem, ze akurat tego dnia niewiele bedzie sie dziato w tradycyjnych centrach handlowych w
Nanning. Okazato sie jednak, ze bytem w btedzie. Gdy udatem sie do potozonego w poblizu mojego hotelu
centrum handlowego, by kupi¢ pare spodni, musiatem czeka¢ 20 minut w dtugiej kolejce do kasy, a wiele oséb
stojgcych w tej samej kolejce robito jednoczesdnie zakupy w sieci korzystajgc ze swych smartfondéw.
Dowiedzielismy sie, ze w przypadku jednego z najwiekszych sprzedawcéw internetowych w Chinach, ponad 60%
catkowitej sprzedazy zarejestrowanej w Dniu Singla w 2015 r. wygenerowali uzytkownicy telefonéw
komérkowych. Nawet niektérzy analitycy z naszego zespotu nie mogli oderwac sie od smartfonéw i komputerdw i
polowali na te znakomite okazje cenowe!
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Gdy wychodziliSmy z centrum handlowego pdéZznym wieczorem, przed wejsciem zobaczyliSmy ttum ludzi
wpatrzonych w wystepy tancerek promujacych dewelopera nieruchomosci. Kobiety ubrane w stroje ozdobione
logo przedsiebiorstwa tanczyty, a w tym samym czasie widzom rozdawano broszury reklamowe. Byt to dla nas
jeden z sygnatéw boomu na rynku nieruchomosci w tym miescie oraz przyktad dos¢ agresywnych dziatah spétek
deweloperskich na polu sprzedazy.

Nanning to ogromne miasto potozone w prowincji Kuangsi, ktérego populacja siega 6,6 min mieszkancéw. Dla
wielu podréznych stanowi ono przystanek na drodze do malowniczego Guilin. Chinskie znaki sktadajgce sie na
nazwe miasta Nanning oznaczaja , potudniowy spokéj”. Nanning jest takze znane jako ,.zielone miasto”, ze
wzgledu na bogactwo tropikalnej roslinnosci. Odniostem wrazenie, ze dzisiejszemu Nanning blizej do dzungli
betonowej niz do zielonej dzungli. Cho¢ w miescie juz jest wiele drapaczy chmur, naliczytem ponad 20 placéw
budowy, na ktérych powstajg budynki o planowanej wysokosci co najmniej 30 pieter.

W Nanning czesto zatrzymuja sie podrézni zmierzajgcy do Wietnamu. Planowana jest budowa linii kolei duzych
predkosci prowadzacej do pobliskiej wietnamskiej granicy, ktéra poprawitaby integracje regionu delty Rzeki
Pertowej (tj. Hongkongu, Shenzhen i innych miast potozonych w potudniowo-wschodniej czesci Chin) z innymi
panstwami cztonkowskimi Stowarzyszenia Narodéw Azji Potudniowo-Wschodniej (ASEAN).

Rankiem drugiego dnia naszego pobytu w Nanning udalismy sie z wizyta do producenta wyrobéw mlecznych.
Jadgc samochodem do przemystowej czesci miasta, mijaliSmy po drodze wiele wysokich biurowcéw i
apartamentowcéw. Spétka produkuje przede wszystkim bawole mleko i jogurty o réznych smakach, wtgcznie ze
smakami dos¢ nietypowymi z mojego punktu widzenia, takimi jak czerwona czy czarna fasola. Bawole mleko jest
znacznie bogatsze pod wzgledem wartosci odzywczej w poréwnaniu z mlekiem krowim, dlatego jego cena jest
wyzsza. Spotka korzysta ze ztozonej sieci dystrybucji. Jej wyroby sprzedawane sg nie tylko w sklepach firmowych,
ale takze w supermarketach i w Internecie; ponadto przedsiebiorstwo ma wtasny zesp6t sprzedawcéw, ktérzy
kazdego dnia dowozg produkty na rowerach bezposrednio do setek tysiecy domdéw. Podobnie jak wiele innych
chinskich przedsiebiorstw, spétka rozpoczynata swa dziatalnos¢ koncentrujac sie na macierzystej branzy, ale od
pewnego czasu wchodzi na kolejne, niezwigzane z tym rynkiem obszary, takie jak media, Internet, turystyka czy
ustugi finansowe.

Rano opuscilismy Nanning i wyruszyliémy w pieciogodzinng podréz pociggiem do Guiyang. Po drodze mijalismy
pola ryzowe i kukurydziane oraz inne pola uprawne, ale nigdzie nie zauwazyliSmy rolnikéw. ZastanawialiSmy sie,
gdzie mogli w tym czasie by¢. Czyzby w miescie?

Guiyang

Podobnie jak kilka innych dobrze prosperujgcych chinskich miast, Guiyang potozone jest nad rzeka, a konkretnie
nad Nanming wptywajgca do rzeki Wu Jiang. Guiyang to najwazniejsze centrum handlowe swej prowincji, w
ktérym caty szereg lokalnych i miedzynarodowych przedsiebiorstw prowadzi sprzedaz detaliczng i hurtowa. Az
70% miejskiego zapotrzebowania na energie elektryczng zaspokajajg elektrownie wodne potozone wzdtuz rzeki, a
pozostatg czes$é potrzebnej energii produkujg elektrownie zasilane weglem wydobywanym w tej prowincji.

W chinskim miescie Guiyang
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Na tle gérskiego krajobrazu, w gére pna sie liczne apartamentowce, a kolejne tego typu obiekty sg w budowie, co
uznatem za potwierdzenie ogélnokrajowego trendu zwigzanego z migracjg Chinczykéw ze wsi do miast. Podobnie
jak podczas pobytu w Nanning, tu takze naliczytem co najmniej 20 placéw budowy, na ktérych powstaja
trzydziestopietrowe i wyzsze apartamentowce, a takze 20 juz gotowych obiektéw. Cho¢ drogi w okolicy byty
znakomite, zastanawiatem sie, czy beda w stanie obstuzy¢ zwiekszony ruch drogowy, gdy w miescie pojawig sie
ci wszyscy nowi mieszkancy. Prace nad nowa infrastrukturg caty czas trwaty, a w gérskich zboczach drazonych
byto wiele tuneli. Sie¢ potgczen drogowych byta wprawdzie rozbudowana, ale uznaliSmy, ze wiele pozostawato do
zrobienia na polu infrastruktury oraz w zakresie zapewnienia wszystkim przysztym mieszkahcom miasta takich
ustug, jak zasilanie energig elektryczna.

Nasz zespdt zwiedzit takze teren realizacji nowego projektu, gdzie powstato cos, co zdawato sie by¢ catkowicie
osobnym nowym miastem w regionie. Byt to potezny kompleks 52 budynkéw, z ktérych kazdy miat 30 pieter i
120 apartamentéw. U stép apartamentowcéw mozna byto znalez¢ ogrody, fontanny oraz basen w stylu
francuskim. PrzyjrzeliSmy sie kosztom pojedynczych apartamentéw oraz potencjalnym zyskom deweloperéw,
ktérzy powiedzieli nam, ze ich strategia zaktada podniesienie cen po sprzedazy 60% dostepnych obiektéw. Chod
docieraty do nas raporty sygnalizujgce spadki cen nieruchomosci w niektérych mniejszych chinskich miastach
(tzw. miastach drugiego i trzeciego szczebla), nie zauwazyliSmy powazniejszych dowoddéw, ktére potwierdzatyby
te sygnaty; w miejscach, ktére odwiedziliSmy sprzedaz wcigz byta generalnie solidna. Powiedziano nam, ze
wiekszos¢ kupujacych apartamenty w tym miejscu to nie spekulanci, ale osoby, ktére faktycznie planuja w nich
zamieszkad, a 20% oséb z tej grupy to przybysze z obszaréw wiejskich. Komunikacje majg zapewni¢ dwie linie
kolei podmiejskiej, z ktérych jedna bedzie wychodzita bezposrednio z samego centrum starego miasta. Podobnie
jak przedsiebiorstwo mleczarskie, ktére odwiedziliSmy w Nanning, deweloperzy nieruchomosci z Guiyang takze
prowadzg dziatalnos¢ w réznych obszarach — od ochrony zdrowia i technologii po produkcje oleju spozywczego.
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Wysokie apartamentowce w chifiskim
miescie Guiyang

Podczas naszej wycieczki zwiedzilismy réwniez potozone na potudnie od Guiyang starozytne miasto Qingyan. W
tym miejscu styngcym ze swych kulturalno-zabytkowych waloréw, podziwialiSmy pozostatosci starozytnej
architektury. Miasto, obecnie odgrywajace role atrakcji turystycznej, zostato zbudowane w 1378 r. w czasach
dynastii Ming jako posterunek wojskowy i w zwigzku z tym zostato otoczone murem. Wiekszos$¢ budynkéw i
murdéw tworzacych to miasto potozone na skalistym terenie zbudowano z kamienia, a wzdtuz gtéwnej ulicy
rozmieszczono rozmaite sklepy i restauracje sprzedajace herbate, lokalne przekaski i szerokg game tradycyjnych
wyrobdéw. Wsréd wielu pieknych budynkéw znalezlismy tam réwniez swigtynie, a takze chrzescijanski kosciét i
klasztor — katolicyzm przybyt tam wraz z francuskimi misjonarzami w 1851 r. Zwiedziliémy, ponadto, elegancki
dom uczonego, ktéry w czasach dynastii Qing uzyskat najlepszy wynik ogélnokrajowego egzaminu i zostat
przedstawicielem rzadu. Jego kolekcja nietypowych kamieni z catych Chin byta wyeksponowana na dziedzihcu.
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Starozytne miasto Qingyan, Chiny

Po powrocie do hotelu, w chinskiej telewizji natrafitem na fascynujgcy program pt. ,,Czekajg na mnie”, w ktérym
przedstawiani sg ludzie poszukujacy zaginionych cztonkéw rodziny lub innych oséb, z ktérymi stracili kontakt. W
tym programie, mtoda dziewczyna opowiadata o swej podrézy pociggiem, podczas ktérej pewien chtopak pomégt
jej poradzi¢ sobie z ciezkim bagazem i byt dla niej bardzo mity. Byta zbyt nieSmiata, by zapyta¢ go o imie lub
numer telefonu czy tez cho¢by mu podziekowad, ale pézniej stale o nim myslata. Realizatorzy programu odnalezli
mtodego mezczyzne, ktéry przyznat, ze réwniez myslat o spotkanej dziewczynie, a nawet zachowat bilet kolejowy
z ich wspdlnej podrézy. Publicznos¢ wprost oszalata, gdy miodzi ludzie spotkali sie ponownie i wyrazili ched
kontynuowania znajomosci. Z mojej perspektywy, program ten ilustruje uniwersalne i fundamentalne
cztowieczenstwo Chinczykéw oraz duze znaczenie silnych wiezi osobistych i rodzinnych dla mieszkahcéw tego
kraju. Niezaleznie od dzielgcych nas wszystkich réznic, podczas moich podrézy nie tylko docenitem znaczenie
zrozumienia lokalnej kultury dla robienia intereséw w danym kraju, ale takze nauczytem sie, ze ludzie na catym
Swiecie pod wieloma wzgledami sg generalnie tacy sami.
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Szczypta amerykanskiej kultury w Chinach?

Z Guiyang wyjezdzalismy korzystajgc ponownie z pociggu duzych predkosci, zatem ostatnim miejscem, jakie
odwiedziliSmy, byt piekny dworzec kolejowy podobny do tych, jakie mieliSmy okazje oglada¢ w innych chifskich
miastach. Procedury bezpieczehstwa byty podobne do tych stosowanych na lotniskach na catym Swiecie, wigcznie
z kontrolg paszportéw i dowoddéw tozsamosci oraz przeswietlaniem bagazu. Znalaztem tam nawet troche Ameryki
— nie tylko w postaci dostepnych w dworcowych sklepach artykutéw pierwszej potrzeby amerykanskich marek,
ale takze na reklamie przedstawiajgcej ,Wuja Sama” w jego stynnej pozie z czaséw Il wojny Swiatowej oraz jego
charakterystyczne hasto ,| want you!” czyli ,,Chce ciebie!”. Byta to reklama systemu ptatnosci mobilnych z ofertg
rabatu lub darmowego upominku. Poza wszystkimi preznymi przedsiewzieciami biznesowymi, ktére miatem
okazje oglada¢ w Chinach, byt to dla mnie jeszcze jeden znak, ze kapitalizm w tym miejscu rozwija sie w
najlepsze.
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Komentarze, opinie i analizy przedstawione w niniejszym tekscie sg przedstawione wytacznie w celach
informacyjnych i nie stanowia indywidualnych porad inwestycyjnych ani rekomendacji dotyczacych inwestowania
w jakiekolwiek papiery wartosciowe czy stosowania jakiejkolwiek strategii inwestycyjnej. Biorac pod uwage
zmiennosc warunkow rynkowych i ekonomicznych, wszelkie komentarze, opinie i analizy sa w petni aktualne
wytacznie w dniu ich publikacji i moga ulec zmianie bez odrebnego powiadomienia. Informacje zawarte w
niniejszym dokumencie nie stanowig kompletnej analizy wszystkich istotnych faktow dotyczacych jakiegokolwiek
kraju, regionu, rynku, branzy, inwestycji czy strategii inwestycyjnej.

Informacja natury prawnej

Wszelkie inwestycje wigza sie z ryzykiem, wiacznie z ryzykiem utraty zainwestowanego kapitatu. Inwestowanie w
instrumenty zagraniczne wigze sie ze szczegdlnym ryzykiem, m.in. dotyczacym wahan kurséw wymiany,
niestabilnosSci gospodarczej czy zmian na arenie politycznej. Inwestycje na rynkach wschodzacych, do ktérych
nalezg takze nowe rynki wschodzace, obarczone sg wiekszym ryzykiem wynikajagcym z powyzszych czynnikéw,
oprécz typowych dla nich ryzyk zwigzanych z wzglednie niewielkimi rozmiarami, mniejszg ptynnoscia i brakiem
odpowiednich ram prawnych, politycznych, biznesowych i spotecznych dla rynkéw papieréw warto$ciowych.
Poniewaz wspomniane ramy prawne, polityczne, biznesowe i spoteczne sg zwykle jeszcze stabiej rozwiniete na
nowych rynkach wschodzacych, a wystepujg takze rozmaite inne czynniki, takie jak podwyzszony potencjat
skrajnych wahan kurséw, braku ptynnosci, barier ograniczajgcych transakcje oraz mechanizméw kontroli gietd,
ryzyka zwigzane z rynkami wschodzgcymi sg nasilone w przypadku nowych rynkéw wschodzacych. Ceny akgji
podlegaja wahaniom (czesto nagtym i gwattownym) wywotywanym czynnikami dotyczgcymi poszczegdinych
spoétek, branz czy sektoréw lub ogdlnymi warunkami panujgcymi na rynkach.
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